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UCHWALA NR LVII/1229/22
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bytkowskiej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1538)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Odmowi¢ Wawel Service Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Plac Na Groblach 21 w Krakowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Bytkowskiej w Katowicach, na dziatkach 129/6,
129/7, 129/8, 131/2 (km. 8, obr¢b: Dz. Bogucice — Zawodzie), 1/9 (km. 9, obreb: Dz. Bogucice — Zawodzie).

§ 2. Faktyczne i prawne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Bytkowskiej w Katowicach,
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym garazem podziemnym,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerze
ewidencyjnym: 129/6, 129/7, 129/8, 131/2 (km. 8, obreb: Dz. Bogucice — Zawodzie), 1/9 (km. 9, obrgb: Dz.
Bogucice — Zawodzie), dnia 19 wrzes$nia 2022 r do Rady Miasta Katowice, wystgpit inwestor tj. Wawel Service
Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Plac Na Groblach 21 w Krakowie, w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018
roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. 22021 r., poz. 1538), dalej: specustawa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowg moze
wystapi¢ za posrednictwem Prezydenta do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada
gminy podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w dzielnicy nr 11 — Welnowiec - Jozefowiec przy
ulicy Bytkowskiej w Katowicach i obejmuje obszar ok. 0,78 ha.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreSlonych w ustawie wymogach i1 przeprowadzenia skroconej procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopelione i wniosek zostat
przedtozony Radzie Miasta Katowice do rozpatrzenia, ktéra na sesji w dniu 24 listopada 2022 r. nie podzielita
argumentacji przemawiajacej za ustaleniem wnioskowanej lokalizacji i projekt uchwaty nie zostat przyjety.

W obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice” II edycja, dalej: studium, teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polozony jest w granicach obszaréw intensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i wielofunkcyjnej,
oznaczonych symbolem MUw2. W zlozonym wniosku stwierdzono, ze planowana inwestycja mieszkaniowa
nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Welowiec-Jozefowiec w Katowicach
uchwalony uchwata nr XI1/218/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007 r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego nr 122 z dnia 25 lipca 2007 r. ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
1KS - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej transportu, przeznaczenie uzupetniajace: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej; US - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowe;j sportu;
przeznaczenie uzupetniajace: 1) zielen urzadzona i obiekty matej architektury; 2) infrastruktura techniczna.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze polityka przestrzenna zawarta w dokumencie studium
stanowi szereg ustalen i wytycznych, ktore tylko dziatajac lacznie stuzy¢ beda gtownemu celowi, jakim jest
osiggnigcie pozadanych przeksztatcen struktury przestrzennej miasta. Jednym z tych ustalen sg kierunki
przeznaczenia terendw wraz ze szczegotowymi ustaleniami zawartymi w §3 Rozdziatu II. Kierunki te jednak
nie moga by¢ interpretowane jako podstawa do wprowadzenia funkcji i form zagospodarowania, ktore zaktocaé
moga zrownowazony rozwdj danego obszaru miasta, badz pogarsza¢ jakos¢ Srodowiska zamieszkania.
Realizacja kazdego zamierzenia inwestycyjnego powinna by¢ analizowana w kontekscie lokalnych
uwarunkowan 1 specyfiki dzielnicy. Istotne jest tu przede wszystkim rozeznanie aktualnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ktora obejmuje roéwniez przesadzenia w formie juz wydanych decyzji
administracyjnych.

Analizowany teren zlokalizowany jest w rejonie ulicy Bytkowskiej, ktora stanowi jeden z elementow uktadu
drogowego o znaczeniu ponad miejskim. Uktad ten, juz w chwili obecnej nadmiernie zattoczony, zostanie
dodatkowo obciazony ruchem, ktory generowaé begda powstajace inwestycje, w tym przede wszystkim
intensywna zabudowa mieszkaniowa realizowana na podstawie wydanych juz pozwolen na budowe,
wyczerpujacych na moment rozpatrzenia wniosku potrzeby mieszkaniowe. Ocena w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych w obszarze miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji w dzielnicy powinna
by¢ prowadzana w miar¢ realizacji umocowanych prawnie zamierzen inwestycyjnych i moze by¢ ponowiona.
Jednakze decyzje w zakresie sposobow zagospodarowania kolejnych terenéw powinny uwzglgdniac
ograniczong przepustowos¢ uktadu komunikacyjnego.
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Ulica Bytkowska stanowi wazna czg$¢ metropolitalnego uktadu komunikacyjnego, w zwiazku z tym nalezy
wzig¢ pod uwage w jaki sposob oddzialywania zwigzane z utrudnieniami w ruchu drogowym beda wptywaty
nie tylko na mieszkancéw dzielnicy Welowiec-Jozefowiec, ale réwniez okoliczne dzielnice Chorzowa,
Katowic i Siemianowic Slaskich. Utrzymanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dla
tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia tadu przestrzennego,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, jakosci $rodowiska zamieszkania, zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, czy sprawnosci uktadu komunikacyjnego daja mozliwo$¢ rozwoju tej czeSci miasta w sposodb
zrownowazony i atrakcyjny dla uzytkownikow przestrzeni.

Rada Miasta Katowice bedac organem wspolodpowiedzialnym za rozwdj miasta przy jednoczesnym
zachowaniu jako$ci zamieszkania na najwyzszym mozliwym poziomie musi dgzy¢ do integracji nowych
inwestycji z istniejacg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, co jest warunkiem zapobiegania chaosowi
przestrzennemu. Zatozenia zaproponowane w zlozonym wniosku, obecnie nie przyczynig si¢ do rozwoju, o
ktorym mowa powyzej oraz nie sg zgodne z zapisami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage powyzsze obecnie lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na omawianym terenie Rada
Miasta Katowice uznata za nieuzasadniong.

Id: 632F057E-4CC2-4679-BA66-1999498FC687. Podpisany Strona 2



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4
	Paragraf 5

	Uzasadnienie

		2022-12-15T00:00:00+0100
	Polska
	Formalne zatwierdzenie (Proof of approval)




